
Nachhaltig Wohnen: 

Wir machen das!
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Liebe Leserinnen und liebe Leser,

Nachhaltig Wohnen:  
Wir machen das.  
So lautet unsere Devise. Als Unter-

nehmen des Freistaats Bayern steht 

die BayernHeim für die langfristige 

Bereitstellung von nachhaltigem 

Wohnraum in ganz Bayern. Nach-

haltiger Wohnraum bedeutet für 

uns, dass Wohnen bezahlbar, 

wirtschaftlich und ökologisch sein 

muss. Das ist unser Anspruch und 

dafür arbeiten wir jeden Tag.

Wir kaufen Grundstücke mit und 

ohne Baurecht, sind offen für 

Kooperationen mit Kommunen 

und beteiligen uns an Quartiers-

entwicklungen mit gefördertem 

Wohnungsbau.

Vom Architektenwettbewerb über 

die Baurechtschaffung und Bauge-

nehmigung bis zur Realisierung 

und Inbetriebnahme verwirklichen 

wir anspruchsvolle Bauvorhaben.

Unser Wohnportfolio steht für die 

langfristige Sicherung von bezahl-

barem Wohnraum und für ein 

effizientes Quartiersmanagement. 

Einige Beispiele dazu finden Sie in 

der Broschüre veranschaulicht.

Mit unserem einzigartigen 360° – 

Kooperationsmodell sind wir als 

Unternehmen des Freistaats Bayern 

ein starker Partner für Projektent-

wickler, Bauträger und Investoren, 

wenn es um den geförderten 

Wohnungsbau geht.

In unserem Netzwerk NaWoBa  

wollen wir die Kompetenz und  

die Erfahrung für nachhaltiges 

Wohnen in Bayern bündeln und 

transparent für alle Interessierten  

zur Verfügung stellen.

Der Wohnungsmarkt befindet  

sich stets im Wandel, weswegen 

sich unser junges, dynamisches 

Team Tag für Tag mit Verantwor-

tung und Engagement neuen 

Herausforderungen stellt und  

sich somit immer weiterentwickelt. 

Wir freuen uns auf nachhaltiges 

Bauen und darauf, Menschen ein 

Zuhause geben zu können.

Ralph Büchele  
Geschäftsführer der BayernHeim GmbH
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Unser Erfolg basiert auf einem 
ganzheitlichen Ansatz für nach-
haltiges Wohnen in Bayern. 

Als Unternehmen des Freistaats 

Bayern sind wir seit 2018 aktiv. 

Wir schaffen überall dort bezahl-

baren Wohnraum, wo in Bayern 

Bedarf besteht. Wohnen ist ein 

Grundbedürfnis.

Wir entwickeln und kaufen Grund-

stücke, wir planen und realisieren 

Bauvorhaben und wir vermieten 

unser eigenes Wohnportfolio.

Ziel und Zweck der BayernHeim ist 

die Schaffung und Bereitstellung 

von Mietwohnungen für breite 

Schichten der Bevölkerung zu 

dauerhaft preisgünstigen Kondi-

tionen.

Unsere Visionen

Die BayernHeim als führendes 

Immobilienunternehmen, das mit 

neuen Ideen, effizienten Prozes-

sen sowie einer herausragenden 

Mitarbeiterzufriedenheit Vorbild 

für nachhaltiges Wohnen made in 

Bayern ist. 

Wir wollen als staatliches 

Unternehmen in Bayern bezahlbaren 

Wohnraum schaffen. 
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Bezahlbar und sozial

Wirtschaftlich

Ökologisch

Wohnen muss bezahlbar, wirt- 

schaftlich und ökologisch sein.

Das ist unser Anspruch und dafür 

arbeiten wir jeden Tag.

 Umsetzung von Effizienz-		

	 standards und Maßnahmen 	

	 zum Umwelt- und Klima-		

	 schutz

	 Einsatz intelligenter Gebäu-	

	 detechnik/ -steuerung mit 		

	 Hilfe künstlicher Intelligenz

	 Berücksichtigung der Idee 		

	 einer Circular Economy zum 	

	 Ressourcenschutz

	 Integration erneuerbarer 		

	 Energien bei der Strom-  

	 und Wärmeversorgung

	 Staatliche Förderinstru- 

	 mente für den Wohnungs-		

	 bau nutzen

	 Mieter aus niedrigen und 		

	 mittleren Einkommens-		

	 schichten bevorzugen

	 Sicherstellung eines sozial 		

	 ausgeglichenen Mietmixes

	 Wohnen als Grundbedürfnis 	

	 für eine angemessene 		

	 Lebensqualität verstehen

 Kostenbewusstes Bauen 		

	 durch effiziente Bauprozesse 	

	 und -methoden

	 Langfristige Nutzungsaus-		

	 richtung und hohe Qualität- 

	 standards in der Planung

	 Beachtung der Standort- 

	 attraktivität mit einem hohen  

	 städtebaulichen Anspruch

	 Effiziente Bewirtschaftung, 	

	 u.a. durch Standardisierung 	

	 und Betreibermodelle
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Wir realisieren bezahlbaren 

Wohnraum in Bayern.

Wir entwickeln und kaufen Grund-

stücke, wir planen und realisieren 

Bauvorhaben und wir vermieten 

unser eigenes Wohnportfolio.

In Bayern gibt es einen großen 

Bedarf, bezahlbaren Wohnraum zu 

schaffen. Und deshalb sind wir auf 

der Suche nach geeigneten 

Grundstücken in Bayern. 

Grundstückskauf

Ziel und Zweck der BayernHeim  

ist die Schaffung und Bereitstel-

lung von Mietwohnungen für 

breite Schichten der Bevölkerung 

zu dauerhaft preisgünstigen 

Konditionen.

Und um dieses Ziel zu erreichen, 

sind wir auf der Suche nach 

geeigneten Grundstücken.

Von wem kaufen wir?

	 Kommunen  

	 Projektentwickler, Bauträger  

	 Industrie, Handel  

	 Institutionelle Bestandshalter

Was kaufen wir?

	 Grundstücke mit oder ohne 	

	  Baurecht  

	 Grundstücke mit oder ohne 	

	  Bauverpflichtung  

	 Grundstücksanteile von  

	  Quartiersentwicklungen mit 	

	  gefördertem Wohnungsbau  

	 Schlüsselfertige Bauvorhaben

Mit welcher Beschaffenheit?

Grundstücksgröße: > 3.000 m2 

Lage: Gesamtgebiet Bayern mit 

erhöhtem Wohnraumbedarf für 

geförderten Wohnraum.

Kooperation

Wir bieten ein einzigartiges  

360° – Kooperationsmodell.
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Wir planen und bauen: 

Vom Architektenwettbewerb über die  

Baurechtschaffung bis zur Realisierung  

und Inbetriebnahme.

Städtebauliche Studie
Dinkelsbühl - Gaisfeld

 Grundstücksfläche rd. 6.430 m² 
	 am südwestlichen Ortsrand

 Grundlage bildet Bebauungsplan 		
	 Dinkelsbühl Gaisfeld IV

 Standort: Allgemeines Wohngebiet

	 Leistung BayernHeim

 Erstellung Studie mit städtebau-
	 lichen Varianten zum Bebauungs-
	 plan für 95 Wohnungen

 Planungsskizzen zur Höhenent-
	 wicklung -und Staffelung der 
	 Gebäude

 Optimierung Schallschutz, Grund-
	 rissausrichtungen und Freiraum-
	 qualitäten

 Definition der Abweichungen 
	 zum Bebauungsplan

Architektenwettbewerb
Würzburg - Hubland Quartier V

 Hubland Quartier V Teilfläche von 		
	 rd. 5.430 m²

 R 90 geförderte, barrierefreie 
	 Wohnungen und Tiefgarage

 Städtebauliches Gesamtkonzept 
	 als Ziel

	 Leistung BayernHeim

 Entwicklung der Vorgaben für 
	 den Realisierungswettbewerb

 Auslobung des Wettbewerbs

 Durchführung des Wettbewerbs-
	 verfahrens

 Durchführung des VgV Verfahrens
 	 mit Beauftragung eines Preisträgers

Quartiersentwicklung
Bayreuth
Röhrenseekaserne - Moritzhöfe

 Gesamtquartiersfläche rd. 2,95 ha 		
	 in Innenstadtlage

 Realisierung von rund 390 preis-
	 günstigen Wohnungen, inklusive 		
	 Kindertagesstätte, Parkhaus, 
	 Verwaltungsgebäude, kleinere 		
	 Läden und Gewerbeeinheiten

 Quartiersplatz mit Vernetzung 
	 von öffentlichen und privaten 		
	 Freiflächen

Leistung BayernHeim

 Durchführung Gesamtquartiers-
	 entwicklung

 Entwicklung des Masterplans

 Erstellung Bauleitplanung zur 
	 Baurechtsschaffung

 Erschließungsmaßnahmen und 		
	 Flächenumlegungen

Konzeptplanung 

Landsberg / Lech 
Wiesengrund Baufeld B

 Grundstücksgröße von 3.860 m²

 Konzeptausschreibung der Stadt 		
	 Landsberg für sozialorientierten
	 Wohnungsbau

 Grundlage bildet Bebauungsplan
 	 Wiesengrund

Leistung BayernHeim

 Konzeptplanung für ca. 60 EOF 
	 barrierefreie Wohnungen, Klein-
	 gewerbe und Räumen zur ge-
	 meinschaftlichen Nutzung 

 Planung ganzheitliches Konzept 		
	 aus Architekturqualität, Funktion, 		
	 Nachhaltigkeit und Wirtschaftlich-
	 keit in Investition und Betrieb

 Umsetzung hoher Spiel- und 
	 Aufenthaltsqualität der Freiflächen

 Planungskonzept als Effizienzhaus
	 40 in Holzhybridbauweise

Voruntersuchungen und 
Szenarienentwicklungen
München - Mc Graw Halle 19

 Ehemaliges McGraw Kasernen-
	 gelände der US-Armee

 Grundstücksteilfläche an der St. 		
	 Quirinstraße mit rd. 17.275 m²

 Überbaut mit einer denkmalge-		
	 schützten ehemaligen Wagenhalle

Leistung BayernHeim

 Städtebauliche Voruntersuchungen 	
	 mit architektonischen Sonder-
	 lösungen

 Entwicklung von vier Szenarien 
	 für die bauliche Nutzung für preis-		
	 werten Wohnungsbau

 Erarbeitung Bewertungsmatrix 
	 zu den Testentwürfen

 Ausarbeitung von Handlungs-
	 empfehlungen

Planung von Bauvorhaben
Fürth - Lange Straße 34

 Grundstücksgröße rd. 4.070 m²
    	 99 EOF Wohnungen für 1-5 
	 Personen, Gemeinschaftsbereich 		
	 und Tiefgarage

 Barrierefreiheit der Wohnungen 		
	 und der gesamten Anlage

Leistung BayernHeim

 Planung aller Leistungsphasen 
	 der HOAI mit Umsetzung des 
	 Wettbewerbsentwurfs

 Umfangreiche Planung zur 
	 Energieeffizienz

 Umsetzung klimatischer Nach-
	 haltigkeit durch Dach- und 
	 Fassadenbegrünungen

 Ganzheitliche Konzeption aus
	 Architekturqualität, Funktion 
	 und Wirtschaftlichkeit in Investition 	
	 und Betrieb
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Unser Immobilienportfolio steht 

für die langfristige Sicherung von 

bezahlbarem Wohnraum

Planung von Bauvorhaben
Dinkelsbühl - Gaisfeld

 Grundstücksfläche ca. 6.430 m² 
	 Gebiet Dinkelsbühl Gaisfeld IV

 95 Wohnungen für 1-5 Personen 		
	 für alle Altersgruppen

 Barrierefreiheit der Wohnungen 
	 und der gesamten Anlage

Leistung BayernHeim

 Planung aller Leistungsphasen 
	 der HOAI mit Umsetzung des 
	 Wettbewerbsentwurfs

 Umfangreiche Planung zur 
	 Energieeffizienz

 Umsetzung klimatischer Nach-
	 haltigkeit durch Dach- und 
	 Fassadenbegrünungen

 Ganzheitliche Konzeption aus 
	 Architekturqualität, Funktion 
	 und Wirtschaftlichkeit in Investition 	
	 und Betrieb

Realisation von Bauvorhaben
Ingolstadt - Stinnesstraße

 Quartier mit 21.250 m² und 11
	 (Hoch-)Häusern, Quartiersplatz
	 und Fußgängerbrücke  

 433 EOF-Wohnungen für 1-5  
	 Personen, Gemeinschaftsräume,
	 Gewerbeeinheiten, Praxisräume 		
	 und Tiefgarage

 Barrierefreiheit der Wohnungen 		
	 und der gesamten Anlage

 Soziale Infrastruktur mit Kinder-
	 tagesstätte, Quartiersmanagement 	
	 und Tagescafé

Leistung BayernHeim

 Planung der Baumaßnahme mit 		
	 Quartiersplatz, Kindertagesstätte,
	 Freiflächen und Fußgängerbrücke 		
	 in allen Leistungsphasen der HOAI

 Bauüberwachung und Baudurch-
	 führung der Baumaßnahme und 		
	 der Kindertagesstätte

 Bauüberwachung und Baudurch-
	 führung der Fußgängerbrücke, des 	
	 Quartiersplatzes, der Freiflächen 		
	 und der Erschließungsinfrastruktur

 Aufbau einer sozialen Infrastruktur 	
	 mit einem Quartiersmanagement

Hansastr. 8, 8a-i  
80686 München 

Erstbezug: 01.10.2019

 Anzahl Wohnungen: 71

 Anzahl Gewerbe: 3

 Anzahl Stellplätze: 57

 28 weitere Stellplätze im  
	 Eigentum, aber als Grund- 
	 dienstbarkeit vergeben

 1. Objekt der BayernHeim

Donaustr. 17, 19, 21 
90451 Nürnberg 

Erstbezug: 16.04.2021

 Anzahl Wohnungen: 97

 Anzahl Stellplätze: 53

 Auch neuer Wohnraum  
	 für Familien

 Angebot von 26 Vier- 
	 Zimmer-Wohnungen

Salierstr. 14, 16 
Candidstr. 9, 11, 13 
81543 München 

Erstbezug: 01.12.2021

 Anzahl Wohnungen: 66

 Anzahl Gewerbe: 2

 Anzahl Stellplätze: 43

 Wohnungen in einer Top-  
	 Lage Münchens – in fuß- 
	 läufiger, unmittelbarer Nähe  
	 zur Isar – ca. 400 Meter

 Neunzehn 4-5 Zimmer- 
	 Wohnungen zwischen  
	 90-134 m²

Planung von Bauvorhaben
Bayreuth
Röhrenseekaserne - Moritzhöfe

 Südliches Baufeld des Quartiers 
	 mit rd. 4.900 m²

 135 EOF-Wohnungen für 1-5
 	 Personen, Gemeinschaftsräume 		
	 und Tiefgarage

 Barrierefreiheit der Wohnungen 		
	 und der gesamten Anlage

Leistung BayernHeim

 Planung aller Leistungsphasen 
	 der HOAI mit Umsetzung des 
	 Wettbewerbsentwurfs

 Umfangreiche Planung zur 
	 Energieeffizienz

 Umsetzung klimatischer Nach-
	 haltigkeit durch Dach- und 
	 Fassadenbegrünungen

 Ganzheitliche Konzeption aus
 	 Architekturqualität, Funktion 
	 und Wirtschaftlichkeit in Investition 	
	 und Betrieb

 

 

Wir vermieten und betreiben unser 

stetig wachsendes Wohnportfolio 

mit einem effizienten Quartiersma-

nagement.
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360° 
Kooperationsmodell 

BayernHeim

Grundstücks- 
akquise

Investment

Projekt- 
entwicklung

Planung  
und Bau

 

Wir bilden Partnerschaften u.a. 

mit Projektentwicklern, Bauträ-

gern und Investoren. Lassen Sie 

uns gemeinsam den Bestand an 

Wohnraum in Bayern langfristig 

entwickeln und ausbauen. 

Als Unternehmen des Freistaats 
Bayern sind wir ein starker 
Partner, wenn es um den geför-
derten Wohnungsbau geht: 

	 Wir denken langfristig.

	 Wir bringen spezifische  

	 Kompetenz und Erfahrung ein.

	 Wir greifen auf ein umfassen-	

	 des Netzwerk zu.

	 Wir ermöglichen einen  

	 präferierten Marktzugang.

Gemeinsam mehr schaffen –

daher haben wir unser

360°– Kooperationsmodell entwickelt.
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Unser Netzwerk: NaWoBa.  

Bündelung von Kompetenz 

und Erfahrung.

NaWoBa steht für Nachhaltiges 
Wohnen in Bayern.

Unser Netzwerk verbindet Unter-

nehmen und Institutionen aus allen 

Tätigkeitsfeldern der Bau- und Im-

mobilienwirtschaft. Zielsetzung ist 

es, die vielfältigen Möglichkeiten 

aufzuzeigen und die Umsetzung 

eines nachhaltigen Wohnrauman-

gebots in Bayern zu stärken.

Werden Sie Teil unseres Netzwerk 

NaWoBa für Nachhaltiges Wohnen 

in Bayern. Jeder, der einen Beitrag 

für bezahlbares, wirtschaftliches 

und ökologisches Wohnen liefern 

kann, ist herzlich willkommen.

Das Netzwerk soll die Kompetenz 

und die Erfahrung der Unter-

nehmen transparent und für alle 

Interessierten verfügbar machen.

Werden Sie Partner in unserem 
Netzwerk

Nachhaltiges Wohnen bedeutet: 

Wohnraum muss bezahlbar, wirt-

schaftlich und ökologisch sein. Ihr 

Unternehmen leistet hierzu einen 

Beitrag, bei der Planung, Reali-

sierung oder den Betrieb? Dann 

werden Sie Teil unseres Netzwerks 

und zeigen Sie, was Sie können!

Unser Netzwerk bringt die Kom-

petenz leistungsfähiger Unterneh-

men zusammen und macht deren 

Leistungsangebot transparent und 

zugänglich für alle.

Nutzen sie den QR-Code, um sich mit 
einem kurzen Antragsformular die 
Partnerschaft in unserem Netzwerk  
zu sichern.

Selbstverständlich ist sie mit keinerlei  
Verpflichtung oder Kosten verbunden. 

NaWoBa
NACHHALTIGES WOHNEN BAYERN   

Werden Sie Partner

Finanzinvestoren Plattformen 

Forschung Verbände

Architekten ThinkTanks 

Start-up

Berater Hochschulen

Projektentwickler Makler 

Bauunter- 
nehmen



BayernHeim GmbH 

Einsteinstr. 172  

81677 München

Wir würden uns freuen,  
mit Ihnen den Dialog  
zu starten.

Über Telefon:  

089 889 875-0

Oder mit einer E-Mail:

 

 

poststelle@bayernheim.de




